Prva ¢ast - VSeobecné ustanovenia

Clanok I. - Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy uZivatelov, vlastnikov, prenajimatelov, ndgjomcov a spravcu domu pri
uzivani bytov a nebytovych priestorov, (dalej len NP), v dome, spdsob zabezpecdenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli,
ako aj sposob uzivania spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti viastnikov a ndjomcov
bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje Obciansky zdkonnik, zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkon ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clénok Il. - Prdva a povinnosti vlastnikov a ndjomnikov bytov pri uZivani bytov

1. Vlastnici bytov, osoby ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti a ndjomcovia bytov maju pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo,
pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

2. Vlastnik bytu md pravo a povinnost zdlastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych €astiach a
spoloénych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najma o spdsobe ich prevadzky, tdrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu, ako aj najomca bytu je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu je povinny véas vykonat opravy v byte na spolo¢nych ¢astiach domu, inak zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim
povinnosti vznikli.

5. Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vaésich oprav v byte, ktoré ma znésat vlastnik, a
umoznit ich vykonanie, inak zodpovedad za skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu a ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho casti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a uZivatelov vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav.

7. Vlastnik alebo ndjomca bytu a NP je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru Zastupcovi vlastnikov, Spravcovi alebo osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za Ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia, Ustredného kurenia,
kanalizacie, od¢itania vodomerov, odcitania pomerovych rozdelovacov vykurovacich ndkladov, instalacii kontrolného merania
teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup do bytu sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase
a vlastnik je povinny zabezpetit otvorenie bytu v ¢o najkratSom ¢ase. Pri dlhiej nepritomnosti je vlastnik bytu povinny zabezpeéit
havarijné spristupnenie bytu a to tak, Zze zabezpeci dostupnost kltéov, napr. ponechanim kltGc¢a v zapecatenej obélke u susedov,
pripadne u Spravcu alebo inym spdsobom. Spravca méze zapelateny klIU¢ pouzit iba v zdvaznom a odévodnenom pripade pri
nutnosti naliehavej opravy a riesenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situacie pri ohrozeni Zivota, zdravia alebo majetku inych,
pricom dba o to, aby ak je to mozné, boli pri vstupe pritomni aj dalsi dvaja zastupcovia vlastnikov bytov.

V pripade nutnosti pouZitia takto odovzdaného kluca povereny zastupca vlastnikov bytov je povinny v pisomnej forme presne
uviest, kedy kIu¢ pouzil, z akého dévodu a za pritomnosti koho do bytu vstupil.

8. V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho nebezpecéenstva (ohrozenie Zivota, zdravia,
majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit inak, je vstup do bytu moziny aj bez suhlasu vlastnika osobam
odstraniujucim hroziace nebezpecenstvo v sprievode Spravcu, Zastupcu vlastnikov alebo domového doévernika za stcasného
nésilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost za $kodu, ktord vznikla nasilnym vstupom do bytu sa spravuje
ustanoveniami obcianskeho zakonnika.

9. Ak vlastnik bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie alebo obmedzenie mé za nasledok stazenie
vykonavanych prac alebo zvysenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatelov je povinny uhradit zvy3enie ceny vykondvanych prac a vietky skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

Clanok I1l. - Stavebné Gpravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik bytu, alebo NP, méze v dome vykondvat Upravy len ak su v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Zakon ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaska MZP SR ¢. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona uréuju pripady, v ktorych na stavebné prace postaci stavebnému
uradu ohlasit stavebné Gpravy a udrZiavacie prace a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych
nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Stavebné povolenie (§5 stavebného zdkona) sa vyzaduje pri zmene stavby, najmé pri pristavbe (pédorysné rozsirenie stavby),
nadstavbe, (zvySenie stavby) a pri stavebnych Upravach (ked sa zachovava vonkajsie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby). Na
vyZiadanie stavebného povolenia sa vyZaduje suhlas nadpolovicnej vacsiny vlastnikov bytov a NP v dome

3. Ohlasenie stavebnych Uprav je potrebné:

e pri stavebnych Upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa
spOsob uzivania stavby a neohrozuju sa zadujmy spolo¢nosti (§55 ods.2 pism. b/ stavebného zakona),

e pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad, alebo Zivotné prostredie
a pri vSetkych udrZiavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou (§55 ods.2 pism. ¢/ stavebného zakona).

4. Ohlasenie stavebnych Gprav nie je potrebné pri udrZiavacich pracach, ktoré neovplyviiuju stabilitu stavby, poZiarnu bezpeénost
stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie.

5. O zamere uskutoénit stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace v byte alebo v NP, so Ziadostou o stanovisko k vplyvu tychto Uprav
a prac, najma na vzhlad a stabilitu domu a k potrebe vyziadat stavebné povolenie alebo ohlasit prace stavebnému uradu, je vlastnik
bytu, povinny pisomne informovat spravcu. Spravca k zdmeru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.

6.V zdujme bezpecnosti vlastnikov a uZivatelov bytov a NP, kazdé nedodrzanie stavebného zékona je spravca povinny ohlasit staveb-
nému uUradu a vlastnikom bytov a NP.

Druha ¢&ast - UZivanie bytového domu

Clénok I. - Pokoj v dome

1. Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domdacnosti, ako aj iné osoby, zdrZiavajuce sa s jeho sthlasom v dome, st povinni spravat
sa tak, aby nerusili uZivatelov ostatnych bytov a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrZznosti, ani inak nezhorsovali podmienky
riadneho uZivania bytov a NP v dome.

2. Noc¢ny klud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiceho diia. V tomto ¢ase nie je povolené vykondvat akukolvek
¢innost, ktord by spésobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat na hudobnych néstrojoch, spievat, hluéne sa zabavat, pouzivat
vysavace, pracky, vitacky a iné obdobné pristroje a vykonavat inu ¢innost, ktora spésobuje hluk.

3. Vlastnik bytu alebo NP, a iné osoby zdrZiavajuce sa v dome, su povinné v tomto Case stisit rozhlasové, televizne a iné prijimace
na primeranu izbovd podutelnost.

4. Rekonstrukcie, opravy a Udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, bichanie a dalSie hluéné zvuky sa mdZu vykonavat od 8.00 do
19.00 v pracovnych diioch a v sobotu, v nedelu nepracovat. V pripade rozsiahlejsich rekonstrukcii a prac na Ziadost vlastnika,

méze urdit Spravca osobitny reZzim pisomnym povolenim, ktorého kdpiu je vlastnik bytu povinny vyvesit vo vestibule na prizemi BD.

5. Pred zacatim rekonstrukcie je vlastnik bytu povinny, minimalne dva dni pred zadiatkom prac, vyvesit vo vestibule na prizemi BD
oznam. Oznam musi obsghovat’, o aku rekonsStrukciu sa jedna, meno vlastnika, Cislo bytu, poschodie, a informaciu kedy
rekonstrukcia zacne plus dlzka trvania.

Clanok Il - Uzamykanie bytového domu

1. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu odovzda uZivatelovi kazdého bytu a NP klu¢ od vchodovej zdmkovej
vlozky.

2. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich os6b do bytového domu, ako aj ochrany majetku uzivatelia bytov a NP su povinni
uzamykat vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod., ak vlastnici bytov a NP neustanovia, Ze sa vchod mé uzamykat v inom ¢ase.

3. Pri vymene vchodovej zamkove]j vlozky ma vlastnik kazdého bytu a NP pravo na dva kluce hradené z prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Vymenu vlozky a rozmnoZenie klticov zabezpeci spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov
domu.

4. Ak nie su vchodové dvere vybavené automatickym otvéranim z bytu vlastnika (automaticky vratnik), je uzivatel bytu alebo NP
povinny vchodové dvere zatvarat (nie zamykat) aj pocas dna.

Clanok Ill. - Zabezpeéenie pristupu do bytového domu

1. V kazdom vchode domu vlastnikmi alebo vyborom vlastnikov poverend osoba (zastupca vlastnikov bytov), zabezpecuje pristup
do vchodu cudzim osobam a ma kltice od uzamknutych spolo¢nych priestorov domu.

2. Zastupca vlastnikov bytov vedie evidenciu o uzivani uzamknutych spoloénych priestorov domu (ak to ma vyznam z hladiska
rozuctovania Uhrady vody, osvetlenia) za vyuZivanie tychto priestorov a udrziavanie poriadku v tychto priestoroch.

3. Klice od vchodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov vdome ma v jednom vyhotoveni aj spravca pokial sa
vlastnici bytov a NP nerozhodnu inac.

4. Kazdy uzivatel bytu a NP je povinny (po identifikacii os6b) vpustit do domu havarijnu sluzbu, prislusnikov poZiarneho zboru, osoby
poskytujucu lekarsku pomoc a kontrolné organy statnej spravy.

Clénok IV. - Poriadok a &istota v dome a jeho okoli

1. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v dome a jeho okoli (stanovisko kontajnerov,
chodnik) a svojim konanim neohrozovat bezpecnost a zdravie ostatnych obyvatelov domu. Vlastnik bytu, (alebo, ndjomca bytu)
alebo NP, je povinny na svoje naklady odstranit poskodenia a znecistenia, ktoré spdsobil v dome sdm, jeho domace zviera, resp.
jeho navstevnik alebo i, ktori s nim v byte byvaju. Spravca mé pravo poskodenie a znedistenie odstranit na naklady uZivatela, ak
pbévodca znecistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase nesplini zdkladné povinnosti uzivatela.

2.V pripade vykondvania stavebnych Gprav v byte, v nebytovom priestore (NP) uzivatela, ktoré je spojené so znecistovanim
spoloénych priestorov v dome, najmé schodiska, vestibulu, chodieb a vytahov je vlastnik povinny zabezpedit ich priebezné Cistenie.
Drobny stavebny odpad je uZivatel povinny odstranit na vlastné naklady.

3. Systém nakladania s odpadmi je upravuje VSeobecne zdvazné nariadenie mesta, alebo obce o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi .

4. Uzivatel bytu (NP) je povinny zhromaZdovat a triedit komundlny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych konta-
jnerov, zbernych nadob, prip. miest na to urcenych.

5. UZivatel bytu (NP) nesmie znelistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich oznacenie, ani ich
premiestfiovat zo stanoviska.

Domovy poriadok

6. Uzivatel bytu (NP) nesmie znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

7. UzZivatel bytu (NP) nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komundélny odpad ukladat hortci popol, uhynuté zvierata, horlavy,
vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil

zdravie zamestnancov organizacie, ktora odvaza a likviduje komunalny odpad, pripadne inych oséb.

8. Uzivatel bytu (NP) nesmie odhadzovat odpady do kanaliza¢nych zariadeni, (zdchody, vylevky) vyhadzovat odpad z okien, kimit vtactvo a
tulavé zvierata.

9. V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladriovat akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.
10. UZivatel bytu (NP) nesmie vetrat byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie
schodiska.11. Po chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch je zakdzané vyhadzovat odpadky a Eistit 3atstvo, koberce, obuy, a iné predmety.
Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a balkdny, ani odhadzovat na schody.

12. Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosélové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva, pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v
spoloénych priestoroch ani v bytoch. Je zakdzané skladovat v obytnom dome horlaviny a vybusniny(benzin, petrolej, flase so stlatenym
plynom).

13. UZivatel bytu alebo nebytového priestoru, ktori vo svojom pivnicnom priestore uloZi potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je povinny
vykonat také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

14. V spoloénych priestoroch domu (chodby, schodistia, vytahy) je zakdzané fajéit a inym spdsobom pouzivat tabakové vyrobky, pouZivat
alkoholické napoje a omamné latky.

15. Cistotu a poriadok v spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu zabezpe¢uje domovy dévernik v
sucinnosti z vlastnikmi bytov a NP.
16. Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spésobom, poriadok a Cistotu v dome obstaravaju uZivatelia sami podla vopred dohodnutého
harmonogramu a rozsahu prac, ktory je zverejneny na informacnej tabuli. V zimnom obdobi, je uréeny vlastnik povinny odpratavat sneh s
pristupovych chodnikov k budove.

Clanok V. - Informaéné zariadenia v dome

1. Uzivatel bytu (NP) je povinny oznacit nim uzivany byt, alebo nebytovy priestor, ich prislusenstvo, a postovu schranku svojim menom, resp.
nazvom firmy.

2. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu oznaci kazdé podlazZie a umiestni v blizkosti domového vchodu na viditelnom
mieste zdvesnu skrinku alebo nastenku na oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke oznamuju, musia obsahovat:

¢isla bytov a NP a zoznam ich uzivatelov,

- adresu spravcu domu s uvedenim telefonnych Cisiel do firmy spravcu a na havarijnu sluzbu vytahov a inZinierskych sieti,

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kdrenia,

- telefénne Cisla pre tiesriové volania,

- meno osoby, ktora ma klice od zamknutych spoloénych priestorov.

3. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov oznaci spolo¢né priestory v dome s ur¢enim charakteru ucelu ich vyuZzitia.

4. Spréavca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov oznaéi hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny mera¢ mnozstva vody (SV,
TOV).

5. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov je povinny pri vstupe do domu umiestnit poZiarno-poplachové smernice, evakuaény
plan a nakres unikovych vychodov.

Clanok VL. - Pradenie a Cistenie predmetov

1. V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov mézu uZivatelia bytov a NP nadrozmerné koberce a iné predmety Cistit
len na tomto zariadeni.

2. Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov a NP je zakdzané.

3. Ak uZivatel bytu (NP) znedisti priestor uréeny na prasenie, je povinny ho oistit.

Clanok VII. - Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

1. Veci uloZené alebo vyvesené v oknéch a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpeéne zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a
poskodzovat spolo¢né ¢asti domu, veci susediacich uzivatelov a chodcov.

Clanok VIII. - UZivanie spoloénych priestorov domu

1. Spoloéné priestory v dome mozu uzivatelia bytov a NP uzivat len na Gcel, na ktory boli prvotne uréené. Zmena Gcelu uzivania tychto
priestorov sa moze uskutocnit len v stlade so stavebnym zakonom (§85 stavebného zakona)

2.V spoloénych priestoroch domu sa nesmu umiestriovat materialy a predmety ohrozujuce bezpeénost vlastnikov a uzivatelov bytov a NP, ani
predmety ktoré by mohli spdsobit nebezpecenstvo vzniku poZiaru alebo vybuchu.

3. Klice od susiarne st uloZzené u domového dovernika. PouZitie tychto priestorov je mozné podla Casového rozpisu na ktorom sa vlastnici
dohodnu.

5. Za poriadok a cistotu susiarni zodpoveda uZivatel bytu a NP, ktory ju pouZil. Po pouZiti suSiarne, uzivatel odovzda klu¢e domovému
dovernikovi.

Chov domdcich zvierat

1. Domdce zvierata, najma macky a psov mozno chovat v byte, iba v stlade so vSeobecne zdvaznym nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove
zvierat.

2. Vlastnici domacich zvierat su povinni dbat na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické nedostatky, alebo nedistotu v dome a jeho okoli.
Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne odstranit.

3. Vlastnici domacich zvierat su povinni zabezpecit, aby zvierata nespdsobovali $kody, neobtaZovali ostatnych uzivatelov domu, najma
zavijanim, brechanim, alebo inym sp6sobom.

4. Ak obec (mestska Cast) zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, su uzivatelia bytov a NP povinni pravdivo oznamit ddaje o nimi
chovanych zvieratach do zistovacieho harku. Zastupca vlastnikov bytov ma pravo skontrolovat pravdivost udajov za cely dom.

5. Je zakazané chovat, alebo drzat zvieratd na balkdnoch, v pivniciach a v inych spoloénych priestoroch domu.

Clanok X. - Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade je mozné zriadovat len na zaklade pisomného suhlasu spravcu, vydaného na
zaklade predchadzajuceho suhlasu vacsiny uzivatelov bytov a NP v dome.

Clanok XI. - Predaj a prendjom bytov v dome

1. Novy majitel bytu je povinny po nastahovani do 7 dni splnit si ohlasovaciu povinnost nahlasenim vietkych oséb byvajicich v spolo¢nej
domacnosti u Domového dévernika. Ten oboznami nového majitela s vykonom spravy a udrzby domu, Domovym poriadkom, Pravidlami a
zdsadami byvania a dal$imi vnutro spolo¢enskymi predpismi a uzneseniami vlastnikov bytov a zédrover ozndmi tuto skuto¢nost bezodkladne
Spravcovi, ktory zaeviduje zmenu vlastnika a pocet os6b v domacnosti, ktoré maju vplyv na vypocet Ghrady za niektoré sluzby spojené s
byvanim. Spravca zaroven po zaevidovani nového vlastnika do 30 dni pisomnym vymerom urc¢i novému vlastnikovi vysku zalohovych platieb
a prispevok do FO, termin a spOsob platenia.

2. Ohlasovacia povinnost sa tyka aj osob, ktoré su v byte vlastnika ubytované do¢asne na prechodné obdobie (viac ako 3 mesiace) a uzivaju
pocas tohto obdobia spoloc¢né priestory.

3. Evidencia 0s6b - mysli sa tym evidencia 0s6b za u¢elom rozpocitavania ndkladov spojenych s uzivanim bytu. Znamena to, Ze aj ked" nie je
osoba v byte prihlasena k trvalému, ¢i prechodnému pobytu v zmysle zdkona ¢.253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky
a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov, aj napriek tomu je povinna sa prihlasit do evidencie v bytovom dome.
Ohlasovaciu povinnost je nutné splnit pisomnou formou, kde bude uvedené meno a tel. ¢islo na ndjomcu, resp. podndjomnika.

4. Za nadmerné pouzivanie spolo¢nych priestorov sa mézu danému bytu zvysit naklady, ktoré sivisia s uzivanim spolo¢nych priestorov (napr.
kanceldria v byte alebo ind ¢innost v byte, legdlna ¢i nelegalna, spdsobujica vyssi pocet navstev oproti klasicky vyuzivanému bytu). Takéto
pripady sa posudzuju osobitne v zavislosti od ¢asu straveného v dome a frekvenciou pouZivania spolo¢nych priestorov.

5. Prenajom bytu vlastnikom musi byt ozndmeny Spravcovi s uvedenim, kolko osodb sa v byte bude zdrZiavat ako i ich mena. U cudzincov je
potrebné preukazat, Ze sa na naSom Uzem/ zdrzuju so sthlasom prislu$nych organov.

6. Vlastnik bytu musi ndjomcu oboznamit so vetkymi prijatymi pravidlami a zdsadami byvania v dome a upozornit ho, Ze tieto pravidla musi
bezpodmienecne dodrziavat. Hlasovacie pravo za byt prindlezi vlastnikovi bytu a nie najomcovi, pokial ndjomca nemd uradne potvrdené
splnomocnenie.

7. Akékolvek porusenia zésad byvania v dome riesi spravca s ndjomcom, ale aj vlastnikom, ktory mu musi poskytnut Gdaje o tom, ako sa s nim
ma skontaktovat v pripade potreby. Zodpovednost za porusovanie zasad a moralky byvania nesie jednoznacne vlastnik bytu.

8. Pravidla a povinnosti uvedené v bode 1. - 3. si v plnej miere platné aj na podndjomnika, pokial byva s vlastnikom v byte.
Spolocné a zaverecné ustanovenia
Clanok XIl.

1. Tento domovy poriadok je zavdzny pre vlastnikov a uZivatelov vSetkych bytov a NP v dome, ako aj pre osoby, ktoré sa zdrZiavaju v dome,
vratane podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti.
2. Tento domovy poriadok bol odsthlaseny vlastnikmi bytov a NP v dome dria 22.11.2013

3. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu zabezpedi, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v
dome.

Clanok XIil.
Tento domovy poriadok nadobuda u¢innost diiom 3.6.2014

Sprévca bytov: KB-byty Cadca s.r.o.

Zastupca vlastnikov bytov:



Prva Cast
Vseobecné ustanovenia

Clanok I. - Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzdjomné vztahy vlastnikov, ndjomcov a spravcu domu pri uzivani bytov a nebytovych
priestorov, (dalej len NP), v dome, spOsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spésob uZivania
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov a nebytovych
priestorov v dome upravuje Obciansky zakonnik, zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakon ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II. - Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov pri uzivani bytov

1. Vlastnici bytov, osoby ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti a najomcovia bytov maju pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo,
pravo uzivat spolotné priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

2. Vlastnik bytu md pravo a povinnost zdcastriovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach a
spoloc¢nych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu je povinny véas vykonat opravy v byte na spoloénych ¢astiach domu, inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim
povinnosti vznikli.

5. Vlastnik alebo ndjomca bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat opravy v byte pripadne umoznit ich vykonanie na
spoloc¢nych zariadeniach (rozvody vody, kanalizaénych potrubi, kdrenie a pod.), inak zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Casti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a uzivatelov vo vykone ich vlastnick-
ych, spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav.

7. Vlastnik bytu je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo nebytového
priestoru, spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a Udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu,
alebo NP, ktory uziva.

8. Vlastnik je povinny odstranit zavady , poskodenia a znedistenia , ktoré spdsobil v dome sam, jeho spolubyvajuci, pripadne jeho
navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu pravo po predchadzajicom upozorneni
zdvady , poskodenia a znelistenia odstranit a vyuctovat naklady spojené s odstrdnenim zévady, poskodenia a znelistenia
vlastnikovi bytu.

9. Vlastnik bytu je povinny oznamit spravcovi a zastupcovi bytového domu prenajom bytu s uvedenim mena najomcu a poctu
byvajucich oséb ( pripadne telefonny kontakt na ndjomcu) a zabezpedit, aby ndjomca dodrziaval a reSpektoval povinnosti vyplyva-
juce z domového poriadku a platenej legislativy.

Clanok Il - Stavebné Upravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik bytu, méze vdome vykonavat Upravy len ak st v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov a vyhldgka MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju pripady, v ktorych na stavebné prace postaéi stavebnému uradu ohlésit
stavebné Upravy a udrZiavacie prace a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych nie je
potrebné ohlasenie.

2. Stavebné povolenie (§ 5 stavebného zakona) sa vyzaduje pri zmene stavby, najmé pri pristavbe (pddorysné rozsirenie stavby),
nadstavbe, (zvySenie stavby) a pri stavebnych Upravach (ked sa zachovava vonkajsie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby). Na
vyZiadanie stavebného povolenia sa vyZaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov v dome

3. Ohlasenie stavebnych Uprav je potrebné vykonat v zmysle Stavebného zékona.

4. Ohlasenie stavebnych Uprav nie je potrebné pri udrZiavacich pracach, ktoré neovplyviiuju stabilitu stavby, poZiarnu bezpeénost
stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie.

5. 0 zamere uskutoénit stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace v byte alebo v NP, so Ziadostou o stanovisko k vplyvu tychto uprav
a prac, najma na vzhlad a stabilitu domu a k potrebe vyziadat stavebné povolenie alebo ohlasit prace stavebnému uradu, je vlastnik
bytu, povinny pisomne informovat spravcu. Spravca k zdmeru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.

6. Stavebné Upravy , zmeny alebo instalovanie konstrukcii na balkdne alebo fasade bytového domu méze vlastnik vykonat len na
zadklade odsuhlasenia na schddzi bytového domu so suihlasom 3/5 vacsiny vsetkych vlastnikov.

7.V zédujme bezpeénosti vlastnikov a uzivatelov bytov , kazdé nedodrzanie stavebného zakona je spravca povinny ohlasit staveb-
nému Uradu a vlastnikom bytov.

Druhd ¢&ast - UZivanie bytového domu

Clanok I.
Pokoj vdome

1. Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby, zdrZiavajuce sa s jeho sthlasom v dome, st povinni spravat
sa tak, aby nerusili uZivatelfov ostatnych bytov a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrZznosti, ani inak nezhorSovali podmienky
riadneho uZivania bytov a NP v dome.

2. Opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, buichanie a dalsie hluéné zvuky sa mézu vykondvat v pracovnych drioch od
08:00 do 19:00 a v sobotu od 09:00 do 18:00, v nedelu je zakdzané tieto price vykondvat. V pripade rozsiahlejsich rekonstrukcii a
prac sa po dohode so spravcom urci osobitny rezim

3. Vlastnik je povinny dodrZiavat no¢ny klud v v priebehu roka od 22:00 do 06:00 .V tomto ¢ase nie je povolené vykonavat
akukolvek ¢innost, ktord by spésobovala nadmerny hluk ( nie je dovolené hrat na hudobnych néstrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat
, pouzivat pracky alebo iné hlu¢né zariadenia) .

4. Vlastnici a uzivatelia bytov su povinni v ¢ase no¢ného kludu stisit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na
izbovu pocutelnost.

Clanok I1. - Uzamykanie bytového domu

1. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu odovzda vlastnikovi kazdého bytu klu¢ od vchodovej zdmkovej viozky
pre kazdu osobu s trvalym pobytom v byte.

2. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich osdb do bytového domu, ako aj ochrany majetku uZivatelia bytov su povinni uzamykat
vchod do domu pocas celého dna.

3. Pri vymene vchodovej zamkovej vlioZzky ma vlastnik kazdého bytu pravo na dva klic¢e hradené z prostriedkov fondu prevadzky,
Udrzby a oprdv. Vymenu vlozky a rozmnoZzenie klu¢ov zabezpeci spravca v spoluprdci so zastupcom vlastnikov bytov domu.

4. Ak sa na systém zatvarania vchodovych dveri nainstaluje elektromagnetické zatvdranie kazdy vlastnik bytu ma pravo na dva
ovlddacie Cipy hradené z fondu oprav . DalSie ovladdacie Cipy pre osoby s trvalym pobytom v bytovom dome si hradi z vlastnych
prostriedkov.

5. Ak vlastnik bytu poZaduje ovladaci ¢ip od vchodovych dveri do bytového domu pre rodinnych prislusnikov pripadne iné osoby
ktoré nemaju trvaly pobyt v bytovom dome, Cip sa vyda len na zaklade

zédvazného dovodu (starostlivost o ¢lena rodiny a pod. ) zérover sa musi uviest meno priezvisko a bydlisko osoby ktord si na podpis
prevezme ovladaci Cip vchodovych dveri a uhradi v plnej vyske.

Clanok IlI. - Zabezpedenie pristupu do bytového domu

1. V bytovom dome poverend osoba (zastupca vlastnikov bytov), zabezpecuje pristup do bytového domu cudzim osobdm ( odpis
vody , tepla, elektriny a vykonanie nahldsenych oprav) a ma kltce od uzamknutych spolo¢nych priestorov domu.

2. Zastupca vlastnikov bytov vedie evidenciu o uzZivani uzamknutych spolo¢nych priestorov domu (ak to ma vyznam z hladiska
rozUc¢tovania Uhrady vody, osvetlenia) za vyuZivanie tychto priestorov a udrZiavanie poriadku v tychto priestoroch.

3. Kldce od vchodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov v dome ma v jednom vyhotoveni aj spravca pokial sa
vlastnici bytov nerozhodnu inac.

4. Kazdy majitel a uZivatel bytu je povinny (po identifikdcii 0s6b) vpustit do domu havarijnu sluzbu, prislusnikov poZiarneho zboru,
osoby poskytujucu lekarsku pomoc a kontrolné organy Statnej spravy.

Clanok IV. - Poriadok a Cistota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu zabezpeduje zastupca vlastnikov
bytov v sucinnosti z vlastnikmi bytov na zaklade rozpisu upratovania pre jednotlivé byty na kalendarny rok. Na zaklade odsuhlase-
nia vlastnikmi bytov na schodzi bytového domu méze byt upratovanie spoloénych priestorov v bytovom dome zabezpeéené uprato-
vacou sluzbou.

2. Rozsah upratovacich a udrZiavacich prac a intervaly ich vykondvania je zverejneny v oznamovacej skrinke alebo nastenke
bytového domu.

3. Vlastnik bytu, alebo NP, je povinny bezodkladne, na vlastné naklady, odstranit vaésie znedistenie spoloénych priestorov, ktoré
sposobil sdam, jeho domdce zviera, resp. jeho navstevnik.

4. V pripade vykonavania stavebnych Uprav v byte, v nebytovom priestore (NP) uZivatela, ktoré je spojené so znecistovanim
spoloénych priestorov v dome, najmé schodiska, je vlastnik povinny zabezpecit ich denné priebeiné Eistenie. Drobny stavebny
odpad je uzivatel povinny odstranit na vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zdvazné nariadenie mesta o nakladani s komundalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi .
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6. Vlastnik bytu je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov,
zbernych nadob, prip. miest na to urcenych.

7. Vlastnik bytu nesmie znecistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich oznadenie, ani ich premiestfiovat zo
stanoviska.

8. Vlastnik bytu pripadne jeho navsteva nesmie znemoznit ( napr. parkovanim auta ) vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

9. Vlastnik bytu nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat horuci popol, uhynuté zvieratd, horlavy,
vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie zamestnancov organizacie, ktord odvaza a likviduje komunalny odpad,
pripadne inych osob.

10. Vlastnik bytu nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni, (zdchody, vylevky) ktory by mohol spésobit upchanie kanalizacie,
vyhadzovat odpad z okien, kimit vtactvo a tulavé zvierata.

11. V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené umiestriovat nddoby na odpad (koSe) a uskladriovat akykolvek
odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.

12. Uzivatel bytu nesmie vetrat byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska.
13. Zastupca vlastnikov bytov priebezne zabezpecuje riadne osvetlenie spolo¢nych priestorov hlavne schodiska.

Clanok V. - Informaéné zariadenia v dome

1. Vlastnik bytu je povinny oznadit nim uZivany byt, alebo nebytovy priestor, ich prisluSenstvo, a postovd schranku svojim menom, resp.
nazvom firmy.

2. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu umiestni na vyvesnu tabulu aktualny zoznam vlastnikov bytov podla jednot-
livych poschodi a zoznam inych osdb ( najomnici a pod.) ktoré maja umozneny vstup do bytového domu.

2. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov domu oznadi kazdé podlaZie a umiestni v blizkosti domového vchodu na viditelnom
vyvesnej tabuli . Zakladné informécie musia obsahovat:

- adresu spravcu domu s uvedenim telefonnych Cisiel do firmy spravcu a na havarijnu sluzbu vytahov a inZinierskych sieti,

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kdrenia,

- telefénne Cisla pre tiesriové volania,

- meno osoby, ktord ma kluce od zamknutych spolo¢nych priestorov.

3. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov oznaci spolo¢né priestory v dome s ur¢enim charakteru ucelu ich vyuzitia.

4. Spravca v spoluprdci so zastupcom vlastnikov bytov oznaéi hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny mera¢ mnoZstva vody (SV,
TUV).

5. Sprévca v spolupréci so zastupcom vlastnikov bytov je povinny pri vstupe do domu umiestnit poZiarno-poplachové smernice, evakuaény
plan a nakres unikovych vychodov .

6. Spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov bytov je povinny umiestnit v bytovom dome na kazdom podlazi a v strojovni vytahu
prenosny hasiaci pristroj v kazdom vchode.

Clanok VI. - Pragenie a Cistenie predmetov

1. V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov mézu uzivatelia bytov koberce a iné predmety Cistit len na tomto
zariadeni pripadne v urcenych priestoroch

2. Z okien a balkdnov je zakdzané présit koberce a velmi znecistené predmety . Pri praseni prachovky a drobnych predmetov je povinnost
odkontrolovat priestor pod bytom vlastnika a v pripade, Ze by doslo k znecisteniu vyvesenych predmetov je povinnost zdrzat sa prasenia.

Clanok VII. - Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

1. Veci ulozené alebo vyvesené v oknéch a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad domu.
2. Kvety umiestnené na parapetoch okien bytov a na balkdnoch musia byt bezpeéne zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda
pretekat a poskodzovat spoloéné €asti domu, veci ostatnych vlastnikov a chodcov.

Clanok VIII. - Uzivanie spoloénych priestorov domu

1. Spoloéné priestory v dome mozu uzivatelia bytov a NP uzivat len na Ucel, na ktory boli uréené. Zmena uZivania priestorov sa musi
odsuhlasit na schédzi vlastnikov bytov

2. V bytoch a spolo¢nych priestoroch domu sa nesmu uskladfiovat materialy , kvapaliny a predmety ohrozujlce bezpecnost vlastnikov a
uzivatelov bytov a NP, ktoré by mohli sposobit nebezpecéenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3. Na schodiskdch a v priestoroch schodiskovych okien sa nesmu umiestriovat predmety ( kvety, lavicky , skrinky a pod.) ktoré zuzuju Sirku
schodiskovych ramien a podest a obmedzuju pristup k schodiskovym oknam.

4. Do priestorov pivnic sa mézu odkladat najma kociky, bicykle, detské kolobezky, trojkolky. V priestoroch pivnic je zakazané uskladfiovat
mopedy ,motorky a iné dvojkolesové vozidla.

5. Kldc¢e od spolocnych miestnosti (susiarne) su ulozené u zastupcu vlastnikov bytového domu. PouZitie tychto priestorov je mozné podla
potreby vlastnikov bytov na zdklade vzajomnej dohody.

6. Za poriadok a Cistotu v suSiarni zodpoveda vlastnik (ndjomca) bytu a NP, ktory ju pouZil. Po pouziti spolo¢nych priestorov, ak doslo k ich
znedisteniu je povinny ich vydistit.

7. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych a technickych zariadeni zodpoveda spravca v spolupraci so zastupcom vlastnikov
bytového domu.

Clanok IX. - Chov zvierat

1. Zvierata, najma macky a psov mozno chovat v byte, iba v stlade so vseobecne zavaznym nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove zvierat.
2. Vlastnici psov, maciek a pod., st povinni dbat na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické nedostatky, alebo neéistotu v dome a na
trdvnikoch v jeho okoli. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne odstranit.

3. Vlastnici psov, maciek a pod., su povinni zabezpedit, aby zvierata nespdsobovali Skody, neobtaZovali ostatnych uZivatelov domu, najma
zavijanim, brechanim, alebo inym sp6sobom.

4. Vlastnici psov, maciek ako aj inych zvierat st povinni mat zviera na vodzke aj v spoloénych priestoroch bytového domu alebo zabezpedit,
aby sa volne nepohybovali v spolo¢nych priestoroch domu.

5. Ak mesto zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, su vlastnici bytov povinni pravdivo oznamit idaje o nimi chovanych zviera-
tach do zistovacieho hérku. Zastupca vlastnikov bytov ma prévo skontrolovat pravdivost idajov za cely dom.

6. Je zakazané chovat, alebo drzat zvieratd na balkonoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych priestoroch domu.

7. Vlastnik bytu, ktory chova v byte exotické zvierata ( hady, jastery, paviky, a pod.) je povinny tato skutotnost ozndmit spravcovi bytového
domu a zastupcovi vlastnikov bytov.

8. Chov domdcich uZitkovych zvierat ( sliepka, prasa a iné ) je v bytovom dome zakazany.

Clanok X. - Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade a balkénovych zabradliach je mozné instalovat a upevriovat len na zaklade
pisomného suhlasu sprévcu, vydaného na zaklade suhlasu 3/5 vacsiny vlastnikov bytového domu, pri€om nesmu byt obmedzené zarucéné
podmienky vyplyvajuce z rekonstrukcie bytového domu .

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Clanok XI.

1. Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov vsetkych bytov a NP v dome, ako aj pre osoby, ktoré sa zdrZiavaju v dome, vratane podna-
jomnikov a ¢lenov ich domacnosti.

2. Tento domovy poriadok bol odsuhlaseny va¢sinou vlastnikov bytov a NP v dome dria 03.06.2014

3. Spravca v spoluprdci so zastupcom vlastnikov bytov domu zabezpedi, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v
dome.

4, Situacie v spolunazivani vlastnikov a uZivatelov bytov alebo iné okolnosti suvisiace s uzivanim bytového domu, ktoré neriesi tento domovy
poriadok sa rieSia na zdklade pravnych predpisov alebo rozhodnutim vlastnikov bytov na schodzi.

Clanok XII.

Tento domovy poriadok nadobuda Uéinnost diiom 03.06.2014

V Cadci 03.06.2014

Spravca bytov KB-byty Cadca s.r.o.

zastupca vlastnikov bytov a NP



